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gl Art der baulichen KRutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.:142 Mischgebiet

1.1.3 Grinflidchen

1 s Flachen fir den Gemein-
bedarf

1:1:5 Nebenanlagen
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gem. § 4 BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 aufge-
fuhrten Tankstellen sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO im allgemei-
rien Wohrngebiet nicht zulissig.

gem. § 6 BauNVO

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
aufgefilhrten Tankstellen und
Vergniugungsstdtten sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO in den
Mischgebieten nicht zuléissig.

Innerhalb der im Plan gekenn-
zeichneten 6ffentlichen Griin-
fldchen sind keine Gebiude im
Sinne der Landesbauordnung zu-
lidssig.

Innerhalb der im Plan gekenn-
zeichneten privaten Griunfliache
(Kleingédrten) sind nur Kompost-
anlagen, Gewdchshiduser und Ge-
raterdume zuldssig.

Auf der als Fladche fiir den Ge-
meinbedarf gekennzeichneten
Fladche soll ein Kindergarten
errichtet werden.

gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
Nebenanlagen, wie zusdtzliche
Garagen, sind in den Baugebie-
ten des Geltungsbereiches nur
innerhalb der ilberbaubaren
Grundstiicksfldche zulédssig.

Die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Wirme
und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Neben-
anlagen sind im gesamten Gel-
tungsbereich ausnahmsweise auch
auBerhalb der lUberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulédssig.
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MapB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflache

Grundflédchenzahl

GeschoBflédchenzahl

Anzahl der Vollgeschosse

4

Die gem. Ziffer 1.1.3 im
Bereich der privaten
Grinflidchen zuldssigen bauli-
chen Anlagen dirfen insgesamt
eine Grundflidche von 16 m? pro
Grundstiick nicht iberschreiten.
Uberdachte Freisitze werden als
iberbaute Grundflidchen mitge-

rechnet.
Gebdude zweier Parzellen sind

an der Grenze zu einem
BaukOrper zusammenzufassen.

GemdfR § 17 Abs. 1 BauNVO wird
die Grundfl&dchenzahl (GRZ) im
allgemeinen Wohngebiet auf
maximal 0,4 und im Mischgebiet
und innerhalb der
Gemeinbedarfsfléche auf 0,6
festgesetzt.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVQ wird
die max. GeschoBfldchenzahl
(GFZ) in Abhdngigkeit von der
zuldssigen Anzahl der Vollge-
schosse 1in den Baugebieten des
Geltungsbereiches auf 0,4 bis
1,8 festgesetzt. Die Fldche von
Geschossen, die keine Vellge-
schosse im Sinne der Landes-
bauordnung sind, ist dabeil
nicht anzurechnen.

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2
BauNVO wird die Anzahl der
Vollgeschosse entsprechend
Planeinschrieb im Sinne des § 2
Abs. 5 LBO zwingend cder als
H6chstgrenze festgesetzt. Im
gesamten geltungsbereich ist
ein Dachausbau méglich, wenn
dadurch die zulé&dssige
Hoéchstzahl an Vollgeschossen
nicht dberschritten wird. In
den Mischgebieten ist das 3.
VollgeschoB zwingend im Dach-
geschofB unterzubringen.
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Hohe der baulichen Anlage

Grenzbebauung

5

Auf Grundlage von § 18 BauNVO
wird die maximale Sockelhdhe
auf 0,6 m festgesetzt. Dabei
wird gemessen von zugehdériger
StraBenoberfldche zu Oberkante
RohfuBboden ErdgeschoB 4in der
Mitte der StraBenfassade.

Auf gleicher rechtlicher Grund-
lage wird die Traufhohe bei Ge-
bduden mit einem VollgeschoSR
auf max. 4,50 m, bei Gebduden
mit zwei Vollgeschossen auf
max. 7 m und bei Gebduden mit
drei Vollgeschossen auf max.

10 m festgesetzt. Dabei wird in
der Mitte der StraBenfassade
die Differenz zwischen zuge-
hériger StraBenoberflidche und
dem Schnittpunkt zwischen
aufgehendem Mauerwerk und der
Oberkante der Dachhaut gemessen
(siehe Skizze).

SCHNITTPURKT S

(SKIZ7¢!

>¢  THOHJANVYL

Die im Bereich der privaten
Grinflé&chen zulédssigen
baulichen Anlagen dirfen
maximal eine Traufhohe von

2,5 m besitzen. Als Traufhéhe
zdhlt dabei die Hdhe der
Schnittlinie zwischen aufgehen-
der AuBenwand und Oberkante
Dachhaut, bezogen auf die un-
verdanderte Geldndeoberfliche.

Bei einer Doppelhausbebauung
mussen die Sockel- und Trauf-
hohen der beiden Doppelhaus-
hdlften gleich sein. Bei zeit-
versetzter Bebauung werden
diese Hbhen im Rahmen der o. g.
Grenzwerte vom ersten Gebidude
festgesetzt. Gleiches.gilt fiir
den Bau von Reihenh&usern.
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uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfli-

Bauweise,

che sowie die Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen
Anlagen

Auf den im Plan gekennzeichne-
ten Fldchen in den Baugebieten
gilt die offene Bauweise gem.

§ 22 Abs. 2 BauNVO. Je nach
Planeinschrieb sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig.

gem. den Festsetzungen des § 23
Abs. 2 BauNVO

Die {iberbaubare Grundstiicks-
fldche wird aus stddtebaulichen
Grinden zur StraBe hin teil-
weise mit Hilfe einer Baulinie
festgesetzt. Ein Zuriicktreten
der BaukOrper von dieser Linie
ist ausnahmsweise bis zu 1 m
moglich.

Ein Uberschreiten dieser BRau-
linie mit unwesentlichen Ge-
bdudeteilen (Vordacher oder
dhnlichem) kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Unabhidngig von dieser Festset-
zung sind Garagen so welit von
der StraBenbegrenzungslinie zu-
rliickzusetzen, daB ein Stell-
platz von 5 m Tiefe auf dem je-

. welligen Privatgrundstiick davor

entsteht.

gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Firstrichtungen sind
einzuhalten. Ausnahmen sind zu-
ldssig fir Gebdudeteile und Ne-
benfirste, soweit sie sich der
Hauptdachfl&che unterordnen.
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Flichen fir Stellpldtze und Garagen
&8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die in Gruppen zusammengefafBiten
Einzelgaragen (siehe Kennzeich-
nung im Plan) sind einander in
ihrer duBeren Erscheinung an-
zugleichen. Dies gilt insbeson-
dere fir ihre HShe. Bei zeit-
versetzter Bebauung setzt die
erste Garage das Erscheinungs-
bild der Gruppe fest.

Gemeinschaftsanlagen

Fiir nebeneinanderliegende
Garagen gelten die Festset-
zungen des Punktes 1.4.1
entsprechend.

Fi.izelgaragen

Verkehrsflidchen sowie Verkehrsflidchen besonderer Zweckbe-

stimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen sind fuBldufige
Verbindungen zwischen den bei-
den suddstlichen StichstrafBen
und dem Altreuthweg bzw. dem
Parkplatz herzustellen.

FuBwege

Entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen sind zur Er-
schliefiung zum Teil Stichstra-
Ben mit Wendemdglichkeiten vor-
gesehen. Diese Wohnwege sind
als Mischverkehrsfldche niveau-
gleich auszubilden. Gleiches
gilt fir die Querverbindungen
zwischen der Quartiersmitte und
der Tulla- bzw. Wingertstrafe.

Wohnwege

Das Plangebiet wird mit Hilfe
von drei Haupt-Querspangen er-—
schlossen. Die beiden siidlichen
sind durch eine Mittelachse
verbunden. Diese StraBen sind
beidseitig mit hdéhenmdfRig abge-
setzten Gehwegen zu versehen.
Sie sind im Plan einschlieBlich
der Gehwege als StrafBenver-
kehrsfldche gekennzeichnet.

ErschlieBungsstralen
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Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauCB

Private Grinflidchen

Offentliche Grinflédchen

In der im siidlichen Teil deg
Plangebietes entlang des Alt-
reuthweges zeichnerisch festge-
setzten privaten Griinfliche
sind bei der Bepflanzung ein-
heimische und standortgerechte
Pflanzen gem. den beigefiigten
Listen 1 und 2 zu verwenden.
Pro einzelne private Griinfliche
s:nd mindestens ein
gro3kroniger Baum und 5
Strdaucher zu pflanzen.

Eine Versiegelung und/oder
Uberbauung von Flidchen iber das
zur festgesetzten Nutzung unbe-
dingt erforderliche MaB ist un-
zuldssig. Eine Nutzung als La-
ger oder AbstellflZche ist
nicht zuldgaip.

Lager, Arbeits-, und Abstell-
flachen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfli-
che anzulegen und zu betrei-
ben.

Die gréBeren &ffentlichen Griin-
flédchen sind als Verweilberei-
che und Kinderspielflédchen zu
nutzen und dementsprechend
auszustatten. Bei der Bepflan-
zung sowohl dieser Flidchen als
auch der kleineren Flidchen fir
StraBenbegleitgrin sind orts-
typische und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

Eine Versiegelung und/oder
Uberbauung von Flidchen iliber das
zur festgesetzten Nutzung unbe-
dingt erforderliche MaB ist un-

zuldssig.
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Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Planungen,

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 wund 25 BauGB

Unverschmutztes Oberflidchen-
wasser

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes i1st unverschmutztes
Oberfldchenwasser (z. B. Dach-
wasser) soweit wie méglich dem
Grundwasser an geeligneter
Stelle auf dem Grundstick
wieder zuzufihren
(Versickerung) oder/und in
Zisternen zu speichern (Brauch-
wassernutzung). Die
Versickerung soll breitfldchig
erfolgen. Darliber hinaus
anfallende Wassermengen ( mit
Ausnahme von Drainagewasser)
kénnen in die Kanalisation
abgeleitet werden.
Verschmutztes Oberflidchenwasser
(z. B. von versiegelten Ver-
kehrsfl&dchen) ist der Kanalisa-
tion zuzufihren.

Fahr—- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

& 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht .

Die im Plan gekennzeichneten
Fldchen im rickwdrtigen Bereich
der festgesetzten Hausgrupoen
sind zugunsten der Versorgungs-
trdger und der jeweiligen Hin-
terlieger mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belasten.
Sie sind als unbefestigter Pri-
vatweg mit einer Breite von

1,5 m herzustellen.



Do <L)

2.1

2

3

= 10 —

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 73 Abs. 1 und 6 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Innerhalb der Baugebiete sind
nur Sattel- und Walmdédcher zu-
ldssig. Die mégliche Dachnei-
gung richtet sich nach der ma-
ximal zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse der Gebdude und
betrigt:

Bei Gebduden mit 1 VeollgeschoB
zwischen 30° und 45° und bei
Gebduden mit 2 oder 3 Vollge-
schossen zwischen 30° und 35°.
Nebeneinanderliegende Nebenge-
bdude, wie z. B. Garagen, sind
mit gleicher Dachneigung zu
versehen. Bel zeitversetzter
Bebauung gibt das erste Gebidude
diese Dachneigung vor. Gleiches
gilt fir Gemeinschafts- oder
Gruppengaragen.

Die baulichen Anlagen im Be-
reich der privaten Grunflidchen
sind mit geneigten Dadchern mit
einer Dachneigung von minde-
stens 25° bis hdchstens 38° zu
versehen.

Dachformen und Dachneigung

Materialien im Dachbereich Innerhalb der Baugebiete sind
als Dachmaterial naturrote bis
erdbraune Ton- oder Betonziegel
zu verwenden; ausgeschlossen
sind glasierte, schwarze und
graue Dacheindeckungen, Metall-
ddcher sowie Eindeckungen aus
Wellmaterial oder Kunststoff.
Unabhdnig von diesen Festset-
zungen sind Solaranlagen bis zu
einer GroBe bis max. 1/3 der
Gesamtdachfldche zuldssig,

Fir die Dacheindeckung im Be-
reich der privaten Grinflédchen
sind Metalldidcher, Eindeckungen
mit Wellmaterial sowie grell
leuchtende und reflektierende
Materialien ausgeschlossen.

Bei mehreren Einzelgaupen pro
Geschof im Dach sind diese in
gleicher HOhe anzuordnen und
dirfen in ihrer Gesamtheit die
Breite von max. 1/3 der umge-
benden Dachfldche nicht iber-
schreiten.

Belichtung des Dachraumes



2.2 Abstandsregelungen
§ 9 Abs. 4 BauGB

Geringere als die in § 6 LRau0
vorgeschriebenen Abstadnde sind

nicht zulédssig.

Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Flichen

2:8:1 AuBenanlagen

2432 Befestigung von
Stellpldtzen und Zufahrten

2.4 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

HINWEISE:

§ 9 Abs. 4 BauGB ivVvm § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Auf eine Versiegelung der

Fldchen ist im gesamten Gel-
tungsbereich soweit wie még-

lich zu verzichten. Lager, Ar-

., beits—, und Abstell-

fléchen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfli-
che anzulegen und zu betrei-
ben.

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge
und Zufahrten sind mit wasser-
durchlédssigem Belag, wie Rasen-
pflaster mit mind. 2 cm breiten
Fugen, Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder Feinschotter
auszufihren. Dabei konnen Gara-
genzufahrten auch als Fahr-
streifen in einer Breite von
0,6 m ausgepflastert oder aus-
gelegt werden.

Ordnungswidrig im Sinne des
§ 74 LBO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit
nach § 73 LBO i.V. m. § 9
Abs. 4 BauGB erlassenen 8rt-
lichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt.

Bei allen Baumafnahmen soll der humose Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt ausgebaut und vorrangig einer Wiederverwertung
zugefiihrt werden. Beide Bodenarten sind bis zur Wiederverwndung ge-

trennt zu lagern.

Die Lage der vorhandenen Freileitungen kann dem beiliegenden Plan
Die angegebenen Schutzstreifen von 10 m bzw.

entnommen werden.

16 m

sind einzuhalten,
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